
能源管理系统是商业综合体运营支出的隐形管家

今朝阿拉谈谈商业综合体运营成本里厢一个蛮有意思的现象。侬看看，一栋大型购物中心，每日电费开销像黄浦江
个水一样流出去，但管理层往往只盯牢租金和营业额，对能源消耗这笔“糊涂账”是既头痛又无奈。我讲个简单道
理，一座现代化商业体，空调、照明、电梯、数据中心，哪一样离得开电？但侬晓得伐，根据中国建筑节能协会个
数据，商业建筑里厢有高达15%到30%个能源，实际上是白白浪费脱个。这勿是技术问题，迭个是管理问题。

　　【重要说明】本文/视频中所有关于节省金额、收益、回本周期、投资成本等数据，均为基于特定假

设（如年用电量100万度、电价0.8元/度、光伏利用小时数等）的理论推演示例，不代表实际收益承诺，

亦不构成购买或投资建议。实际收益受光照条件、电价波动、设备价格、安装费用、补贴政策等多种因

素影响，可能存在显著差异。在做任何投资决策前，建议自行核实最新市场价格并咨询专业人士。
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这就引出了我今天要谈个核心——专业个能源管理系统（EMS）。它勿仅仅是一套监控软件，而是一个

基于数据分析和智能策略个“中枢神经系统”。它个价值，直接体现在运营支出（OPEX）个优化上。让

我们拿数据讲话，一套有效个EMS，通过对冷热源群控、照明分区调度、负荷预测与移峰填谷，通常可

以为商业综合体带来15%到25%个综合节能率。侬算算看，对于一座年电费超过一千万个综合体来讲，迭

个数字意味着什么？

　　我举个真实案例。华东地区一座建筑面积超过20万平方米个大型商业地标，在引入一套集成化个智

慧能源管理系统前，其能源成本居高不下，尤其是夏季尖峰时段个需量电费压力巨大。后来，他们采用

了个性化个解决方案，系统接入了超过5000个监测点位，对空调主机、水泵、新风机组、公共照明进行动

态优化。结果呢？第一个完整运营年度，就实现了总体能耗降低18.7%，峰值需量削减22%，直接节省能

源开支近三百万元。迭个案例蛮有代表性，它说明了一个事实：精细化管理产生个效益，往往超过单纯

设备升级。

　　从“被动缴费”到“主动资产”的能源逻辑跃迁

很多管理者个思维还停留在“能源是成本”个阶段，但现代能源管理，是要把能源当作一种可以优化、

可以调度、甚至可以通过储能参与需求响应来创造收益个“资产”。迭个逻辑阶梯个爬升，是区分传统

物业与智慧楼宇个关键。一套优秀个EMS，必须具备几个核心能力：

　　全景感知：像中医搭脉一样，实时、精准地掌握整个建筑群个能耗脉搏。

  智能诊断：自动发现“跑冒滴漏”，比如非营业时段个异常能耗、设备低效运行。

  策略优化：基于天气、人流、电价政策，自动生成并执行最优运行策略。

  融合调度：这是高阶能力，能将光伏、储能等分布式能源与传统电网供电无缝协同，实现经济效益最大

化。
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　　讲到储能与能源管理个融合，就不得不提我们海集能（HighJoule）在实践中个一些思考。作为一家

从2005年就深耕新能源储能领域个企业，阿拉在江苏南通和连云港布局了个性化与标准化生产基地，让我

们对“电”个理解，从电芯、PCS一直延伸到系统集成与智能运维。我们发现，对于商业综合体，单纯上

个EMS或者单纯上个储能，效果侪是有限个。只有将两者深度耦合，形成“源-网-荷-储”一体化个智慧

单元，才能释放最大价值。比如，利用储能系统在电价谷时充电、峰时放电，直接对冲掉昂贵个峰值需

量电费，迭个是EMS调度策略里厢最立竿见影个一笔经济账。

　　站点能源的苛刻要求与商业综合体的共通内核

侬或许会问，商业综合体个能源管理和通信基站迭种站点能源有啥关系？关系大了去了。海集能个核心

业务板块之一，就是为通信基站、安防监控等关键站点提供高可靠个光储柴一体化方案。迭些站点往往

地处无电弱网地区，环境恶劣，但对供电可靠性个要求是“五个九”（99.999%）级别个。阿拉从迭种极

端要求中锤炼出来个一体化集成能力、智能管理算法和极端环境适配技术，其内核——即“在复杂条件

下保障能源安全与效率”，与大型商业综合体个需求是相通个。

一个现代化商业综合体，本身就是一个复杂个“能源站点”。它需要应对日夜负荷巨变、节假日人流高

峰、电网调度指令，还要兼顾应急备用电源。海集能将站点能源领域积累个技术模块与经验，比如智能

簇级管理、热失控预警、多能流协同，应用到大型建筑综合能源解决方案中，提供个就勿再是简单个设

备拼装，而是基于深厚技术沉淀个“交钥匙”一站式服务。迭种跨界技术融合，往往能带来降维打击般

个效果。

　　未来图景：从成本中心到利润支点的可能性

随着电力市场化改革个深入，特别是分时电价机制和需求响应政策个推广，商业综合体个能源系统正从

一个纯粹个成本中心，转变为潜在个利润支点。一个配备了智能EMS和柔性储能系统个建筑，可以在电

网需要时，通过削减负荷或反向送电来获取收益。根据清华大学建筑节能研究中心个研究，积极参与需

求响应，可以为商业建筑带来每平方米每年3到8元个额外收益。迭笔账，叠加之前提到个节能收益，就

构成了商业地产运营中一个崭新个价值增长点。

所以，当阿拉再回过头来看“能源管理系统商业综合体运营支出”迭个话题时，视野就应该更开阔一些

。它勿再是一个被动削减开支个工具，而是一个主动管理资产、创造价值个战略支点。它连接个是物理

世界个设备与数字世界个智能，最终服务于建筑个可持续运营与业主个长期竞争力。

　　侬觉得，在碳中和个宏大目标下，下一阶段商业综合体个能源系统，最需要突破个技术或模式瓶颈

会是啥？是人工智能预测精度，还是市场化交易机制，抑或是储能成本个进一步下降？欢迎分享侬个看

法。

　　——
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