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各位朋友，今朝阿拉一道来聊聊商业地产领域一桩蛮有意思的事体。侬晓得伐，现在越来越多的商场、写字楼，不
再单单是问电网买电了。它们开始在自家屋顶装光伏板，在地下室或者停车场摆上储能系统，有的甚至结合了备用
发电机，形成一套“自产自销”的混合供电体系。这勿单单是为了省钞票，更是一种深刻的商业逻辑与责任伦理的
转变。其核心驱动力，正是当下全球商业决策者绕勿开的三个字母：ESG。
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　　这个现象背后，是一组硬碰硬的数据在推动。《全球建筑与建造业现状报告》曾指出，建筑运营阶

段的能耗占全球最终能源消耗的超过30%，同时产生了大量的碳排放。对于单体能耗巨大的商业综合体而

言，传统单一的电网供电模式，不仅让运营成本暴露在电价波动的风险之下，更使其碳足迹居高不下。

而一份来自商业地产咨询机构的调研显示，超过70%的租户，特别是那些注重自身品牌形象的跨国企业，

更倾向于入驻在能源管理和可持续发展方面有明确承诺的物业。这意味著，能源结构，已经从一项纯粹

的成本项，演变为影响资产价值、租赁率和品牌声誉的战略要素。

　　那么，这种混合供电模式具体是如何运作，并为ESG目标赋能的呢？我们不妨将其拆解来看。一个典

型的系统通常包含几个核心部分：

　　光伏发电：利用建筑屋顶、立面甚至停车场顶棚的空间，将太阳能转化为清洁电力，实现能源的“

开源”。

  储能系统：这是系统的“智慧大脑”与“稳定器”。它储存光伏发出的富余电能，在电价高峰时段放电

以节约电费，更能在电网异常时提供不间断的电力保障。

  能源管理系统：通过智能算法，实时调度光伏、储能、电网甚至备用柴油发电机之间的能量流，实现效

率与安全的最优解。

　　这套组合拳打下来，效果是立竿见影的。它直接降低了范围二的碳排放（即外购电力产生的间接排

放），提升了可再生能源使用比例。同时，通过削峰填谷，显著降低了电力成本。更重要的是，它极大

地增强了物业的供电韧性，这对于数据中心、高端零售、实验室等对电力质量敏感的租户而言，具有不

可估量的价值。

　　在这里，我想分享一个我们海集能参与的真实案例。我们在上海参与了一个大型商业办公综合体的

智慧能源改造项目。这个项目面临的核心挑战是，既要满足园区内高端制造业研发中心24小时不间断的

高品质用电需求，又要实现业主方制定的激进碳减排目标。我们的团队，基于近20年在新能源储能领域

的技术沉淀，为该项目量身定制了一套“光伏+储能+智能微网”的一站式解决方案。

具体来说，我们在园区内部署了：
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　　系统组件

    配置与作用

　　屋顶光伏

    总容量1.2MW，年均发电约120万度

　　集装箱式储能系统

    容量500kW/1MWh，用于峰谷套利与紧急备电

　　能源管理平台

    实现源-网-荷-储的智能协同与可视化

　　项目运行一年后，数据显示，该综合体每年减少二氧化碳排放约950吨，相当于种植了超过5万棵树。

通过储能系统的峰谷电价差管理，每年节省电费支出超过百万元人民币。更关键的是，在夏季用电高峰

期间电网限电的几次情况下，系统无缝切换，保障了核心租户的生产研发活动零中断，赢得了业主与租

户的高度评价。这个案例生动地诠释了，混合供电系统如何将环境效益、经济效益与运营可靠性紧密结

合，成为ESG实践的坚实底座。

　　看到这里，或许有人会问，这套系统听起来很美好，但它的技术门槛是否很高？维护起来是否复杂

？这正是我想强调的另一个关键点：成功的混合供电项目，离不开像我们海集能这样具备全产业链整合

与交付能力的伙伴。我们从电芯选型、PCS（变流器）设计、系统集成到后期的智能运维，提供的是“交

钥匙”工程。我们在江苏南通和连云港的基地，分别专注于定制化与标准化生产，确保无论是复杂的商

业综合体，还是标准化的站点能源需求，都能得到最适配、最可靠的解决方案。我们的目标，就是让先

进的技术变得易于部署和管理，让客户能够专注于其核心业务，而将复杂的能源问题交给我们来处理。

　　所以，当我们谈论商业综合体的未来时，我们谈论的早已不再仅仅是地理位置和建筑美学。我们谈

论的是一个能够自我调节、高效循环、与环境共生的“生命体”。混合供电系统，正是赋予这个生命体

强大心脏和智慧神经的关键。它让ESG报告上的数字不再空洞，让可持续发展承诺变得可触摸、可量化。

对于每一位商业地产的投资者、运营者而言，一个迫在眉睫的问题是：在下一轮资产价值重估中，您的

物业是引领潮流的“绿色绩优股”，还是亟待改造的“能源高耗户”？这个问题的答案，或许就藏在您

屋顶那片尚未被利用的阳光里。

　　——
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