
数字孪生技术，如何成为商业综合体能源降本的新引
擎？

今朝阿拉在讨论商业地产运营，成本控制永远是核心议题。电费账单，特别是空调、照明这些“能耗大户”，常常
让管理者头痛。传统的能源管理，有点像中医里的“望闻问切”，依赖经验判断和定期巡检，反应总是慢半拍。而
数字技术的浪潮，正在彻底改变这个局面。一个核心的转变，就是从“物理实体”的被动运维，转向“虚拟模型”
的主动预测。这，就是数字孪生（Digital Twin）带来的变革。
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　　所谓数字孪生，简单讲，就是为你的物理建筑，在电脑里创建一个完全同步的、高保真的“数字双

胞胎”。这个虚拟模型实时接收来自楼宇内成千上万个传感器的数据——温度、湿度、人流密度、设备

运行状态、光伏发电量、储能系统充放电功率⋯⋯它不再是一个静态的CAD图纸，而是一个有生命、会

呼吸的动态系统。通过它，管理者可以透视整座建筑的“能量流动”与“代谢效率”。

　　那么，现象背后的数据逻辑是什么？根据国际能源署（IEA）的报告，商业建筑领域的能源消耗占全

球终端能耗的约30%，其中高达30%的能源是被浪费掉的。而数字孪生技术的引入，通过模拟、预测和优

化控制，有望将建筑运营能耗降低15%至30%。这个数字，对于动辄年电费千万级别的商业综合体而言，

意味着每年节省数百万的硬性成本。这不仅仅是“省电”，更是“精算”，是让每一度电的产生、存储

、消纳都变得透明、高效且经济。

　　从数据到实践：一个微电网与数字孪生结合的鲜活案例

让我们来看一个贴近市场的具体设想。假设在华东地区一座体量约20万平方米的大型商业综合体，它已

经配备了分布式光伏屋顶和一套工商业储能系统。在没有数字孪生之前，光伏的“看天吃饭”和储能的

“充放策略”往往依赖简单的时间电价规则，或者人工经验，无法与商场实际的人流潮汐、促销活动导

致的负荷波动精准匹配。

　　当引入数字孪生平台后，情况就完全不同了。这个虚拟模型整合了：

　　气象数据流：未来72小时的精准日照与温度预测。

  负荷预测模型：基于历史客流、节假日、店铺活动安排的用电曲线模拟。

  设备数字模型：光伏逆变器、储能电池柜、中央空调主机、冷水泵等关键设备的实时效率映射。

　　于是，系统可以提前一天甚至一周进行“推演”。比如，模型预测明天下午2点至4点将有雷阵雨，

光伏出力锐减，但同时商场因大型促销活动人流将达到峰值。系统便会自动优化指令：在上午电价谷段

和光伏充足时，指令储能系统尽可能多地充电；在午后光伏不足而电价尖峰时，指令储能精准放电，支

撑关键负荷，完美避开昂贵的电网尖峰电价。整个过程，无需人工干预，实现了“源-网-荷-
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储”的智慧协同。

　　在这个设想中，储能系统不再是孤立的硬件，而是数字孪生智慧能源网络中灵活、可靠的“调节器

官”。这正是像我们海集能（HighJoule）这样的企业所深耕的方向。我们近20年的技术沉淀，不仅在于

制造高品质、高安全性的储能系统——比如在江苏连云港基地规模化生产的标准化储能柜，以及在南通

基地为特殊需求定制的光储柴一体化系统——更在于将硬件与数字智能深度融合。我们从电芯、PCS到系

统集成全链路把控，就是为了让储能这个“器官”能够更精准地响应数字孪生“大脑”的指令，为客户

提供真正高效、智能、绿色的“交钥匙”一站式解决方案。

　　更深层的见解：降本之外，价值重塑

讲到底格，数字孪生带来的商业综合体降本，其底层逻辑是“决策模式的升维”。它把能源管理从“事

后统计报表”变成了“事前模拟沙盘”，从“基于规则的自动化”升级为“基于预测的优化化”。这带

来的价值远不止于电费节省。

　　首先，是资产价值的提升。一个拥有数字孪生智慧能源系统的商业体，其运营效率、可持续性标签

（ESG评级）都更为突出，在资本市场和租赁市场上会获得青睐。其次，是系统可靠性的质变。通过对设

备运行状态的实时孪生与趋势分析，可以实现预防性维护，大幅减少关键设备（如冷水机组、变压器）

突发故障的风险，保障商业活动不间断。最后，它为未来的柔性互动打开了大门。当这样的商业综合体

足够多，它们完全有可能成为虚拟电厂（VPP）的优质聚合单元，参与电网需求侧响应，从单纯的“能源

消费者”转变为“能源产消者”，开辟新的营收渠道。

　　所以你看，数字孪生与储能技术的结合，正在重新定义商业综合体的“能源资产”。它不再是一项

被动的成本支出，而是一个可以主动管理、优化甚至创造价值的“数字-物理融合资产”。这个转变，你

觉得对于商业地产的持有者和运营者而言，最关键的挑战会是在技术整合层面，还是在组织管理与认知

升级的层面呢？

　　——
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